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OGGETTO: Lavori di realizzazione del Polo Ospedaliero Universitario Nuovo Santa Chiara (NSC) in Cisanello 

e dei servizi di gestione Operation & Maintenance (CIG: 68767845AD CUP: D51B06000560008). Approvazione: 

assestamento quadro economico, nuovo quadro fonti finanziamento e atto di sottomissione per variante n. 2 al 

Contratto Rep.644/2021, ai sensi del comma 1 lettera c) dell’art. 106 del D.Lgs. 50/2016.  

 

Il Direttore U.O. Patrimonio, Gare e Servizi 
 
Premesso: 

- che con delibera DG n. 1194 del 30/12/2016 è stata indetta la procedura ristretta ex art. 61 D.Lgs. n. 50/2016 

per l’appalto di lavori di realizzazione del Polo Ospedaliero Universitario Nuovo Santa Chiara in Cisanello; 

- che con delibera del Commissario n. 44 del 11/04/2018 detto appalto è stato aggiudicato al RTI INSO Spa 

(mandataria)/Consorzio Integra Società Cooperativa (mandante)/Gemmo Spa (mandante); 

- che con delibera DG n. 598 del 08/08/2019 è stata confermata l’aggiudicazione dell’Appalto per i lavori di 

realizzazione del NSC con affidamento dei servizi di gestione funzionamento e cessione del patrimonio 

immobiliare di S. Chiara, al RTI INSO e altri; 

- che in data 18/10/2019 questa Azienda ha stipulato con la società INSO Spa e il Consorzio Integra, presso lo 

studio Notarile del Dott. Nicola Mancioppi, il contratto preliminare di compravendita del Complesso 

Monumentale Santa Chiara repertorio n. 49965 Racc. 30513 del 18 ottobre 2019 - Registrato a Pisa il 

04/11/2019 n. 7689 Serie 1T; 

- che nelle stessa data del 18/10/2019 questa AOUP ha stipulato con il RTI INSO e altri il Contratto delle 

Opere Propedeutiche Rep. 642/2019 registrato a Pisa il 31/10/2019 al n.97 - Serie 1; 

- Che il Direttore dei Lavori è l’ing. Marco Rasimelli del RTI RPA spa e altri; 

- che in data 16/01/2020 sono iniziati i lavori di cui al predetto contratto; 

- che le quote di partecipazione delle sopra citate imprese al RTI e le prestazioni conseguentemente ripartite 

sono quelle stabilite all’art.1 dell’Atto Modificativo di RTI e Mandato Collettivo Speciale con Rappresentanza 

di cui al rogito notarile del dr. Giuseppe Muraro notaio in Asiago, registrato a Vicenza il 12/08/2020 al 

n.23264 serie 1T, conservato in atti; 

- che il Contratto delle Opere Propedeutiche si è concluso positivamente con il rilascio del Certificato di buona 

esecuzione in data 31/10/2020; 

- che in data 07/04/2021 questa AOUP ha stipulato con il RTI INSO il Contratto Principale Rep. 644/2021 

per i lavori di realizzazione del Polo Ospedaliero Universitario Nuovo Santa Chiara in Cisanello e dei servizi di 

gestione Operation & Maintenance (O&M), registrato a Pisa il 12/04/2021 al n.25 - Serie 1; 



 

- che in data 01/07/2021, a seguito delle opere di cantierizzazione, hanno avuto inizio effettivo i lavori di 

realizzazione del NSC; 

- che con delibera DG n. 664 del 13/07/2021 si è preso atto che dal 01/06/2021 Fincantieri INfrastrutture 

SOciali S.r.l. (in breve FINSO) è subentrata nella posizione giuridica di INSO Spa in A.S. in tutti i diritti e gli 

obblighi contrattuali ed ex lege facenti capo a quest’ultima relativamente all’Appalto di cui trattasi; 

- che con delibera DG n.832 del 22/09/2021 è stato approvato l’atto di sottomissione per la modifica 

contrattuale relativa alla realizzazione dell’Intervento opzionale 8.2 di cui all’art.2.2.c.2 del CSA per un importo 

di Euro 11.063.182,09 (oltre IVA); 

- che in data 09/12/2021 la società FINSO srl si è trasformata in una Spa assumendo la denominazione 

Fincantieri infrastrutture Sociali Spa (FINSO Spa); 

- che con delibera DG n.186 del 28/02/2022 è stato approvato l’atto di sottomissione relativo alla variante n.1 

al Contratto Rep.644/2021 ai sensi del comma 1 lettera C) e del comma 2 dell’art. 106 - D.Lgs. 50/2016; 

- che con delibera DG n.809 del 08/08/2022 è stato approvato l’atto di sottomissione relativo alla perizia di 

variata distribuzione di spesa dell’Intervento opzionale 8.2, ai sensi del comma 1 lettera c) dell’art. 106 del 

D.Lgs. 50/2016. 

 

Preso atto della relazione del Responsabile Unico del Procedimento, Arch. Filippo Terzaghi, allegata al presente 

atto sì da farne parte integrante e sostanziale, trasmessa in data 30/09/2022 alla proponente U.O. al fine di 

predisporre proposta di atto deliberativo per l’approvazione: 

 del Quadro Economico (QE) assestato relativo ai lavori di realizzazione del Nuovo S. Chiara in Cisanello; 

 del quadro aggiornato delle fonti finanziamento; 

 della Variante n. 2 al contratto Rep. 644/2021. 

 

Dato atto che l’attuale QE dei lavori del NSC deve essere aggiornato, come meglio specificato nel paragrafo 2 

nella relazione del RUP, al fine di rimodulare gli importi a fronte dei maggiori costi per l’evoluzione delle 

lavorazioni, per le ulteriori spese intervenute nonché per ridistribuire diversamente le risorse tra alcune voci del 

QE;  

 

Preso atto di quanto sopra si riporta di seguito l’assestamento del Quadro economico del NSC. 

CATEGORIA COD. DESCRIZIONE 

Delibera assestamento QE e 
ASSEGNAZIONE FONDI 

PNRR 
DGRT 823 18/07/2022 per 

variante normativo sanitaria 
lotti 1 e 2 

Importo Lavori a.1) Opere propedeutiche 3.128.431,85 € 

Importo Lavori a.2) Opere di completamento 256.167.787,67 € 

Costi sicurezza b.1) Opere propedeutiche 281.541,40 € 

Costi sicurezza b.2) Opere di completamento 4.157.200,79 € 



 

Somme a 
disposizione 

d.1) rilievi, accertamenti e indagini (con I.V.A.) 100.000,00 € 

Somme a 
disposizione 

d.2) imprevisti e arrotondamenti (con I.V.A.)* -   € 

Somme a 
disposizione 

d.3) 
accantonamento per revisione prezzi di cui all'art. 106 
D.lgs. 50/2016 (con I.V.A.) 

-   € 

Somme a 
disposizione 

d.4) 

spese relative alla progettazione, alle necessarie attività 
preliminari, nonché al coordinamento della sicurezza in 
fase di progettazione, alle conferenze di servizi, alla 
direzione lavori e al coordinamento della sicurezza in 
fase di esecuzione, assistenza giornaliera 

15.372.606,47 € 

Somme a 
disposizione 

d.5) C.N.P.A.I.A. (4% su D +d4) 614.904,26 € 

Somme a 
disposizione 

d.6) 
spese per attività di consulenza o supporto (con I.V.A. e 
C.N.P.A.I.A. ove dovuto) 

2.960.000,00 € 

Somme a 
disposizione 

d.7) eventuali spese per commissioni giudicatrici (con I.V.A.) -   € 

Somme a 
disposizione 

d.8) 
spese per pubblicità e, ove previsto, per opere artistiche 
(con I.V.A.) e arrotondamenti 

-   € 

Somme a 
disposizione 

d.9) 

spese per accertamenti di laboratorio e verifiche 
tecniche previste dal capitolato speciale d'appalto, 
collaudo tecnico amministrativo, collaudo statico ed altri 
eventuali collaudi specialistici (con I.V.A. e C.N.P.A.I.A. 
ove dovuto) 

100.000,00 € 

Somme a 
disposizione  

spese per attrezzature complementari (compreso IVA) 1.324.603,76 € 

Somme a 
disposizione 

d.10) 
accantonamento per accordi bonari di cui all' art. 205 
del D.lgs. 50/2016  (con I.V.A.)** 

1.991.305,69 € 

Somme a 
disposizione 

d.11) 
accantonamento per incentivi tecnici di cui all'art. 113 
D.lgs. 50/2016 (con I.V.A.) 

610.137,28 € 

Somme a 
disposizione 

d.12) IVA 10 % sui lavori (C) 26.373.496,17 € 

Somme a 
disposizione 

d.13) 
IVA 22% sulle spese tecniche e C.N.P.A.I.A. (D + d.4 
+ d.5) 

3.517.252,36 € 

  
TOTALE COSTI (A) 316.699.267,00 € 

  
TOTALE COPERTURE (B) 316.699.267,00 € 



 

 

Dato atto che il quadro economico assestato trova copertura con le originarie fonti di finanziamento incrementate 

dai fondi del PNRR e del PNC per un importo di euro 10.975.748,00=, come si evince dal paragrafo 3 della 

relazione del RUP. 

 

Evidenziato che i suddetti fondi finanzieranno la realizzazione delle strutture dei nuovi edifici del NSC adeguate 

alle più recenti normative antisismiche, permettendo di liberare risorse economiche utili a finanziare opere ulteriori 

contenute in una prossima variante normativa-sanitaria, così come esplicitato nella relazione del RUP. 

 

Preso atto di quanto sopra si riporta di seguito il dettaglio delle fonti di finanziamento. 

 

COPERTURE Delibera assestamento QE 

Art.20 riparto 2017 DGRT 224/2008 30.685.000,00 

CAP RT DGRT 1052/2011 40.768.000,00 

CAP RT DGRT 202/02 (quota residua di 72.304.000) 10.000.000,00 

Mutuo CDP - DDG 1268/2010 31.315.000,00 

Mutuo BNL 51.200.000,00 

Alienazioni DD 4509/2011  77.000.000,00 

Alienazioni CAP RT DGRT 149/2014 26.313.000,00 

Art. 20 riparto 2008 11.000.000,00 

Risorse di bilancio 6.870.263,69 

In carico ad UNIPI 14.572.255,31 

Fondo Bando POR-Fesr 6.000.000,00 

Fondi PNRR – PNC 10.975.748,00 

TOTALE COPERTURE 316.699.267,00 

 

Dato atto che conseguentemente all’aggiornamento delle fonti di finanziamento e all’assestamento del QE, nella 

medesima relazione il RUP al paragrafo 4 propone l’approvazione della II perizia di variante c.d. “Variante 

strutturale UNIPI”.  

 

Preso atto che, come specificato nella predetta relazione, la Direzione Lavori (DL) ha comunicato al RUP che in 

corso d’opera è emersa l’opportunità di apportare delle modifiche al contratto Principale Rep.644/2021, in 

particolare all’Intervento 3 riguardante gli edifici (UNIPI1 e UNIPI2) di futura proprietà dell’Università di Pisa. 

 

Dato atto che tali modifiche, come più diffusamente esplicitate nella Relazione Tecnico Illustrativa della DL 

allegata alla relazione del RUP, consistono nel recepimento della normativa sulle costruzioni di cui al D.M. 

17/01/2018 “Norme tecniche sulle costruzioni” (NTC 2018), che sostituisce il precedente D.M. 14/01/2008 



 

vigente al momento della progettazione – il recepimento della normativa consentirà di aumentare sensibilmente la 

sicurezza intrinseca degli edifici, garantendone la continuità di esercizio in caso di eventi sismici di medio-alto 

livello. 

  

Dato atto altresì che l’opportunità di realizzare le opere in variante è stata preventivamente condivisa da questa 

Stazione Appaltante con l’Università di Pisa, la quale ha autorizzato la variante strutturale secondo i presupposti 

tecnici ed economici riportati nel documento “Relazione tecnico-economica varianti edifici UNIPI”. 

 

Preso atto delle suddette proposte della DL di modifica e dell’approvazione dell’UNIPI, il RUP ha chiesto alla DL 

di procedere alla redazione di una perizia di variante, onde poter condurre opportuna istruttoria per la verifica 

della conformità delle suddette proposte di modifica contrattuale emerse in corso d’opera alle disposizioni 

normative in materia. 

 

Dato atto che con nota pervenuta in data 13/05/2022 il Direttore dei Lavori ha trasmesso la “Perizia di 

variante n.2” composta dell’Atto di Sottomissione, dalla Relazione tecnica Illustrativa allegate alla relazione del 

RUP e di tutti i necessari elaborati tecnici ed economici, conservati in atti. 

 

Preso atto che il RUP ritiene le modifiche prospettate dalla DL opportune, necessarie e finalizzate al 

miglioramento della qualità delle opere e delle sue componenti e che le modifiche trovano corrispondenza nella 

fattispecie prevista dall’art. 106 comma 1 lett. c) essendo effettivamente dettate da motivazioni oggettive emerse 

nel corso dei lavori a seguito di circostanze impreviste e imprevedibili per l’adeguamento alla legislazione tecnica 

sopravvenuta. 

  
Dato atto altresì, come meglio specificato nella relazione allegata, che col miglioramento tecnico delle strutture 

l’Appaltatore avrà un vantaggio manutentivo di cui si dovrà tenere debito conto nella valutazione dei corrispettivi 

canoni per i servizi di O&M così come previsto dal Capitolato Speciale di Appalto all’articolo 11.4 che prevede la 

determinazione degli importi in relazione ai servizi effettivamente resi e alle variabili che vanno a determinare il 

canone mensile del servizio. 

 

Visto l’atto di sottomissione predisposto dalla Direzione dei Lavori allegato alla Relazione del RUP integrante e 

sostanziale, che obbliga l’Appaltatore ad accettare l’esecuzione delle opere in variante “a corpo” per un importo al 

netto dello sconto offerto nella gara NSC, di Euro 157.590,64, di cui Euro € 81.765,24 relativi al “Polo Didattico 

UNIPI1” ed € 75.825,40 inerenti le “Scienze Mediche di Base UNIPI2”, come quantificato nell’atto di 

sottomissione stesso, senza avere null’altro a pretendere a qualsiasi titolo. 

 

Dato atto che l’Appaltatore RTI FINSO e altri ha sottoscritto digitalmente l’atto di sottomissione per 

accettazione, allegato alla relazione del RUP, mediante la firma del procuratore delegato, il Project manager, Ing. 

Desiderio Iurisci. 

 

Evidenziato che l’approvazione della variante n.2 di cui trattasi non altera il periodo previsto dal CSA per la 

realizzazione degli Interventi che è pari a 1278 giorni naturali e consecutivi decorrenti dal verbale di consegna dei 

lavori (01/07/2021), non determinandosi quindi alcun cambiamento del termine di esecuzione delle Opere di 

costruzione degli Interventi del NSC. 

 

Dato che a seguito della variante n. 2 di cui trattasi, l’importo contrattuale per i lavori sarà rideterminato in 

complessivi Euro 250.434.945,63 (escluso IVA al 10%), nella tabella seguente si illustrano gli importi per maggior 

chiarezza: 

 



 

Dato atto che l’Appaltatore RTI FINSO e altri ha sottoscritto digitalmente l’atto di sottomissione per accettazione 

mediante la firma del procuratore delegato, il Project manager, Ing. Desiderio Iurisci. 

 

Ritenuto per tutto quanto sopra di autorizzare il RUP Arch. Filippo Terzaghi a seguito dell’approvazione del 

presente atto a sottoscrivere l’allegato Atto di sottomissione già firmato dall’Appaltatore. 

 

Ritenuto altresì di dare immediata esecutività del presente atto al fine di comprimere i tempi amministrativi per 

l’approvazione dello stesso e per dare massima continuità alle lavorazioni in corso e per rendicontare 

tempestivamente gli importi delle stesse opere per i fondi PNRR e PNC. 

 

Dato atto che il Responsabile Unico del Procedimento ai sensi dell’art.31 del D.Lgs. n.50/2016 è l’Arch. Filippo 

Terzaghi, direttore del Dipartimento Area Tecnica e che responsabile del sub procedimento amministrativo 

relativo alla redazione della presente delibera è il dott. Emiliano Cai U.O. Patrimonio, Gare e Servizi. 

 

Dato atto che l’atto di sottomissione di cui trattasi è stato trasmesso anticipatamente all’ANAC, come previsto dal 

Protocollo di azione vigilanza collaborativa sottoscritto con la stessa Autorità e con la Regione Toscana, per le 

opportune verifiche di competenza e che quindi la sua efficacia è sottoposta a eventuali osservazioni di quella 

Autorità. 

 

PROPONE 

 

1. Di approvare per i motivi espressi in premessa il Quadro Economico assestato dei lavori del Nuovo S. Chiara; 

 

2. Di approvare il quadro aggiornato delle fonti di finanziamento; 

  

3. Di approvare conseguentemente al nuovo Quadro Economico e per i motivi espressi in premessa, le opere di 

cui alla variante n.2 al contratto Rep.644/2021 ai sensi dei commi 1 lettera c) dell’art. 106 del D.Lgs. 50/2016 

che prevede la realizzazione delle opere meglio descritte nell’allegata relazione, per l’importo di Euro 

157.590,64 (oltre IVA al 10%) al netto dello sconto offerto nella gara NSC. 

 
4. Di autorizzare il RUP Arch. Filippo Terzaghi a seguito dell’approvazione del presente atto a sottoscrivere 

l’allegato Atto di sottomissione già firmato digitalmente dall’Appaltatore RTI FINSO e altri, il quale si obbliga 

a quelle condizioni a le opere di variante descritte in premessa e meglio dettagliate nell’allegata relazione. 

 
5. Di approvare la rideterminazione dell’importo del Contratto Principale Rep.644/2021 in Euro 250.434.945,63 

oltre IVA al 10%, come descritto in premessa. 

 

6. Di prendere atto che l’approvazione della variante non determinerà una modifica della durata contrattuale 

prevista dal Capitolato Speciale d’Appalto che pertanto rimane fissata in 1278 gg. naturali e consecutivi dal 

verbale di consegna dei lavori (01/07/2021). 

 

7. Di approvare che l’importo della variante n.2 pari a Euro 157.590,64 (IVA compresa) da attribuirsi al bilancio 

del 2022 ed è previsto nel Piano degli Investimenti allegato alla delibera DG n. 568 del  09/6/2021 è previsto 

nel Piano degli Investimenti allegato alla delibera DG n. 523 del  26/05/2022, avente ad oggetto l’adozione del 

bilancio preventivo annuale 2022 e pluriennale 2022- 2024 ed è finanziato dalle somme per i lavori di cui al 

Quadro Economico assestato. 

 

8. Di approvare che il costo della variante n.2 è iscritto nel conto patrimoniale 12001042 e che il cespite è Nuovo 

Santa Chiara. 



 

 

9. Di dare atto che l’atto di sottomissione e la Relazione Tecnica di cui trattasi sono stati trasmessi 

anticipatamente all’ANAC come da protocollo di azione vigilanza collaborativa sottoscritto con la stessa 

Autorità e con la Regione Toscana, per le opportune verifiche di competenza e che quindi la sua efficacia è 

sottoposta a eventuali osservazioni di quella Autorità. 

 
10. Di dare immediata esecutività del presente atto per le motivazioni in premessa. 

 

11. Di trasmettere copia del presente atto al Collegio Sindacale. 

 

 IL DIRETTORE GENERALE 

 

Letta e valutata la sopraesposta proposta, presentata dal Direttore dell’U.O. in frontespizio indicata; 

 

Preso atto che il dirigente proponente la presente deliberazione sottoscrivendola attesta che la stessa, a seguito 

della istruttoria effettuata, è legittimo nella forma e nella sostanza ed è utile per il servizio pubblico, ai sensi e per 

gli effetti di quanto disposto dall’art. 1 della legge 20/94 e successive modifiche; 

 

Viste le firme del Direttore Amministrativo e del Direttore Sanitario attestanti il parere positivo 

 

 

DELIBERA 

 

1. Di approvare per i motivi espressi in premessa il Quadro Economico assestato dei lavori den Nuovo S. 

Chiara; 

 

2. Di approvare il quadro aggiornato delle fonti di finanziamento; 

  

3. Di approvare conseguentemente al nuovo Quadro Economico e per i motivi espressi in premessa, le opere di 

cui alla variante n.2 al contratto Rep.644/2021 ai sensi dei commi 1 lettera c) dell’art. 106 del D.Lgs. 50/2016 

che prevede la realizzazione delle opere meglio descritte nell’allegata relazione, per l’importo di Euro 

157.590,64 (oltre IVA al 10%) al netto dello sconto offerto nella gara NSC. 

 
4. Di autorizzare il RUP Arch. Filippo Terzaghi a seguito dell’approvazione del presente atto a sottoscrivere 

l’allegato Atto di sottomissione già firmato digitalmente dall’Appaltatore RTI FINSO e altri, il quale si obbliga 

a quelle condizioni a le opere di variante descritte in premessa e meglio dettagliate nell’allegata relazione. 

 
5. Di approvare la rideterminazione dell’importo del Contratto Principale Rep.644/2021 in Euro 250.434.945,63 

oltre IVA al 10%, come descritto in premessa. 

 

6. Di prendere atto che l’approvazione della variante non determinerà una modifica della durata contrattuale 

prevista dal Capitolato Speciale d’Appalto che pertanto rimane fissata in 1278 gg. naturali e consecutivi dal 

verbale di consegna dei lavori (01/07/2021). 

 

7. Di approvare che l’importo della variante n.2 pari a Euro 157.590,64 (IVA compresa) da attribuirsi al bilancio 

del 2022 ed è previsto nel Piano degli Investimenti allegato alla delibera DG n. 568 del  09/6/2021 è previsto 

nel Piano degli Investimenti allegato alla delibera DG n. 523 del  26/05/2022, avente ad oggetto l’adozione del 

bilancio preventivo annuale 2022 e pluriennale 2022- 2024 ed è finanziato dalle somme per i lavori di cui al 

Quadro Economico assestato. 



 

 

8. Di approvare che il costo della variante n.2 è iscritto nel conto patrimoniale 12001042 e che il cespite è Nuovo 

Santa Chiara. 

 

9. Di dare atto che l’atto di sottomissione e la Relazione Tecnica di cui trattasi sono stati trasmessi 

anticipatamente all’ANAC come da protocollo di azione vigilanza collaborativa sottoscritto con la stessa 

Autorità e con la Regione Toscana, per le opportune verifiche di competenza e che quindi la sua efficacia è 

sottoposta a eventuali osservazioni di quella Autorità. 

 
10. Di dare immediata esecutività del presente atto per le motivazioni in premessa. 

 

11. Di trasmettere copia del presente atto al Collegio Sindacale. 

 
**************************** 

N. 1 allegato c.s. 
 
 

Il Direttore Sanitario  Il Direttore Amministrativo 
Dr.ssa Grazia Luchini  Dr.ssa Grazia Valori 

(Documento Firmato Digitalmente)  (Documento Firmato Digitalmente) 
 
 

  

 IL DIRETTORE GENERALE  
 Dr.ssa Silvia Briani  
 (Documento Firmato Digitalmente)  

 



  AZIENDA OSPEDALIERO-UNIVERSITARIA PISANA 
 

1 
 

 

 

Relazione del Responsabile Unico del Procedimento 

- Assestamento Quadro economico;  

- Destinazione fondi per necessità variante per recepimento 

normative tecnico sanitarie; 

- Approvazione perizia di variante n.2 per recepimento 

normative sismiche edifici UNIPI. 

 

Lavori di realizzazione del Polo Ospedaliero Universitario 

Nuovo Santa Chiara in Cisanello e dei servizi di gestione 

Operation & Maintenance 

-Contratto Principale- 

(CIG: 68767845AD - CUP: D51B06000560008) 

 

 

 

 

 

  



  AZIENDA OSPEDALIERO-UNIVERSITARIA PISANA 
 

2 
 

 

Acronimi e Definizioni 

AdP  Accordo di programma 2005 (DGRT N.42/2005) 

CSA  Capitolato Speciale d’Appalto 

DL  Direzione Lavori  

NSC  Nuovo S. Chiara in Cisanello 

RTI  Raggruppamento Temporaneo di Imprese 

CMSC  Complesso Monumentale S. Chiara 

 

Premessa alla relazione 

Con la presente relazione il Responsabile Unico del Procedimento intende proporre, per tutti i motivi 

che saranno meglio dettagliati nel prosieguo, l’assestamento del Quadro Economico dei lavori (inde cit. 

QE) del NSC e sulla base del nuovo QE l’approvazione della Variante n.2. 

 

1. BREVE PREMESSA SULLA CRONOLOGIA DEGLI ATTI CONTRATTUALI  

1.1. Atti contrattuali  

Con delibera del Direttore Generale n. 1194 del 30/12/2016 è stata indetta procedura ristretta ai sensi 

dell’art. 61 D.Lgs. n. 50/2016 per la Costruzione (Construction) e Gestione (O&M) del NSC oltre che 

per la vendita del Complesso Monumentale del vecchio ospedale.  

La complessa operazione prevede la sottoscrizione del Contratto preliminare di acquisto del CMSC,  la 

successiva sottoscrizione del Contratto delle Opere Propedeutiche e, una volta terminata l’esecuzione di 

tale Opere,  la stipula del Contratto di costruzione del NSC e dei servizi di O&M. 

 

L’importo totale del Quadro Economico a base di gara previsto per le sole spese di costruzione, gli 

oneri della sicurezza e le somme a disposizione è pari a Euro 298.523.519,28 lordi. In particolare, 

l’importo dei soli lavori di costruzione a base di gara ammonta a € 247.365.516,75 comprensivo degli 

oneri di sicurezza ed IVA esclusa. 

 

L’appalto è stato aggiudicato al RTI formato dalla mandataria INSO Spa (oggi FINSO Spa), dal 

Consorzio Integra Società cooperativa (mandante ) e da Gemmo Spa, con Delibera del Commissario n. 

44 del 11/04/2018. 

Nella tabella seguente si riportano in dettaglio gli importi netti dell’appalto riferiti ai soli lavori, con il 

confronto tra i valori messi a base di gara, gli oneri della sicurezza non soggetti a ribasso e gli importi 

offerti dal RTI aggiudicatario.  
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  Importo a base di gara Offerta Economica Gara Oneri della sicurezza 

Opere propedeutiche 3.669.684,87 € 2.995.073,86 € 269.022,11 € 

Opere  Costruzione 
Interventi 

240.337.279,37 € 232.096.361,97 € 3.089.530,40 € 

 
244.006.964,24 € 235.091.435,83 € 3.358.552,51 € 

 

 

Il Contratto per le Opere Propedeutiche si è concluso con il Certificato di buona esecuzione emesso in 

data 31/10/2020, fatto salvo il completamento di alcune opere minori terminate il 31/12/2020.  

L’importo per tale contratto dopo l’emissione dello Stato finale ammonta a € 3.362.148,47 oltre IVA. 

 

E’ stato poi sottoscritto in data 07/04/2021  il Contratto Principale, comprensivo  della Costruzione 

degli Interventi (CI), dei Servizi di Operation and Maintenance (O&M) e delle attività di Start Up 

comprensivo di alcune opere stralciate dal contratto delle Opere Propedeutiche.  In data 01/07/2021 

sono stati avviati i lavori con la sottoscrizione del relativo verbale. Lavori per i quali è fissata la durata 

contrattuale di 1.278 giorni. 

1.2. Atti di variazione contrattuale del Contratto Principale.   

1.2.1. Modifica contrattuale Intervento Opzionale 8.2 

Con Delibera del Direttore Generale n. 832 del 22/09/2021 è stato approvato l’atto di sottomissione 

per la realizzazione dell’intervento Opzionale 8.2 “Accorpamento delle centrali esistenti in Ct0 e 

ottimizzazione delle reti impiantistiche”, intervento previsto dall’art. 2.5.2.1 del Contratto Principale, 

Rep. 644/2021.  L’intervento 8.2 prevede la realizzazione di due distinti lotti di lavori (A e B) per 

l’efficientamento energetico. I due lotti fanno parte di un progetto - approvato con Delibera del 

Direttore generale n. 313 del 16/03/2018  - che ha ricevuto un finanziamento regionale/europeo di 

euro 6.000.000,00,  Bando Por Fesr 2014-2020 “Progetti di efficientamento energetico degli 

immobili pubblici”, finalizzato ad incentivare la realizzazione di progetti di miglioramento 

dell’efficienza energetica degli immobili degli Enti Locali e delle Aziende Sanitarie della Toscana.  

 

Il costo complessivo per la realizzazione dei due lotti ammonta ad euro 11.063.182,09 (escluso IVA) di 

cui 6.000.000,00 euro, come detto sopra, finanziati dai fondi comunitari mediante il bando Por Fesr. 

Ne discende che l’importo contrattuale dei  lavori di Costruzione degli Interventi è stato rideterminato 

in complessivi Euro 246.631.765,56 escluso IVA al 10% . 

 

1.2.2. Modifica contrattuale, Variante n. 1  
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Successivamente, con delibera n. 186 del 28 febbraio 2022,  AOUP ha approvato la perizia di variante 

n. 1 relativa al recepimento delle norme tecniche intervenute sulle costrizioni, DM Infrastrutture e 

Trasporti del 17/01/2018, alla realizzazione di cunicoli tecnologici sotto l’edificio 33, all’individuazione 

e predisposizione di siti in cui trasferire il materiale in esubero proveniente dagli scavi e non 

riutilizzabile nell’ambito del cantiere, alle migliorie proposte dal RTI ad isocosto per gli edifici CT0 e 53, 

ed infine alla variata distribuzione di spesa. 

 

1.2.3. Perizia di variata distribuzione di spesa Intervento Opzionale 8.2 

Con Delibera n. 809 del 08/08/2022 è stata approvata la perizia di variata distribuzione di spesa relativa 

alle lavorazioni del Bando POR FESR che recepisce la proposta migliorativa presentata dal RTI, senza 

nuovi oneri a carico di AOUP. 

1.3. Emergenza Covid 19 

Oltre alle variazioni contrattuali sopra citate, l’emergenza da COVID 19 ha determinato un incremento 

dei costi relativi gli oneri per la sicurezza in applicazione alle misure di prevenzione previste dalla 

legislazione emergenziale.   

Di seguito si riporta la tabella in cui sono sintetizzate le variazioni intervenute sull’importo dei lavori e 

sui costi della sicurezza, di cui ai punti 1.2.1, 1.2.2 e 1.3. 

 

CATEG

ORIA  

IMPORTI 

BANDO 

GARA 

ASSESTAM

ENTO 

DOPO 

AGGIUDIC

AZIONE 

VARIANTE 

1 OP 

FIRMA  

CONTRATT

O 

DELIBERA 

n. 832  

BANDO 

POR-Fesr 

VARIANTE 

1  - O.C. - 

Struttural e 

costi COVID 

19 

Lavori OP 3.669.684,2 2.995.073,8 3.128.431,8 3.128.431,8 3.128.431,8 3.128.431,8 

Lavori OC 240.337.279,3 232.096.361,9 232.096.361,9 232.479.053,0 243.227.566,7 246.820.154,2 

Costi 

sicurezza 
OP 269.022,1 269.072,1 233.766,6 281.541,4 281.541,4 281.541,4 

Costi 

sicurezza 
OC 3.089.530,4 3.089.530,4 3.089.530,4 3.089.530,4 3.404.198,7 4.157.200,7 
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2.  ASSESTAMENTO QE 

A copertura degli atti sopra richiamati, la Stazione appaltante ha utilizzato lo sconto di gara, le somme a 

disposizione e  il contributo di sei milioni di euro del bando POR FER, la cui assegnazione ha 

incrementato le originarie somme stanziate per finanziare il Contratto per la parte dei lavori (Interventi) 

da  euro 298.523.519,28 ad euro 304.523.519,00.  

 

Pertanto, il quadro delle fonti di finanziamento ad oggi è il seguente:  

 
Assestamento dopo 

aggiudicazione 

Delibera  832/2021 

Bando Por Fesr 

Art.20 riparto 2017 DGRT 224/2008 30.685.000,00 30.685.000,00 

CAP RT DGRT 1052/2011 40.768.000,00 40.768.000,00 

CAP RT DGRT 202/02 (quota residua di 72.304.000) 10.000.000,00 10.000.000,00 

Mutuo CDP - DDG 1268/2010 31.315.000,00 31.315.000,00 

Mutuo BNL 50.000.000,00 50.000.000,00 

Alienazioni DD 4509/2011 77.000.000,00 77.000.000,00 

Alienazioni CAP RT DGRT 149/2014 26.313.000,00 26.313.000,00 

Art. 20 riparto 2008 11.000.000,00 11.000.000,00 

Risorse di bilancio 6.870..263,69 6.870.263,69 

In carico ad UNIPI 14.572.255,31 14.572.255,31 

Fondo Bando POR-Fesr  6.000.000,00 

Totale Coperture 298.523.519,00 304.523.519,00 

 

Questa Stazione Appaltante ha reputato utile effettuare una ulteriore ricognizione dei costi già 

sostenuti. Tale ricognizione è stata fatta di concerto con il Direttore dell’UO Gestione Economiche e 

Finanziarie  Dott. Antoniojacopo Fernandez e i relativi costi sono attualmente attribuiti alle 

immobilizzazioni in corso sul conto patrimoniale del NSC.  

In base ai costi ad oggi sostenuti è stato possibile completare una rimodulazione generale del QE di cui 

si riporta il dettaglio nella tabella seguente. 
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Importo 

Lavori 
a.1) Opere propedeutiche 3.128.431,85 € 

Importo 

Lavori 
a.2) Opere di completamento 246.820.154,20 € 

Costi 

sicurezza 
b.1) Opere propedeutiche 281.541,40 € 

Costi 

sicurezza 
b.2) Opere di completamento 4.157.200,79 € 

Somme a 

disposizione 
d.1) rilievi, accertamenti e indagini (con I.V.A.) 100.000,00 € 

Somme a 

disposizione 
d.2) imprevisti e arrotondamenti (con I.V.A.)* -   € 

Somme a 

disposizione 
d.3) 

accantonamento per revisione prezzi di cui all'art. 

106 d.lgs 50/2016 (con I.V.A.) 
-   € 

Somme a 

disposizione 
d.4) 

spese relative alla progettazione, alle necessarie 

attività preliminari, nonché al coordinamento della 

sicurezza in fase di progettazione, alle conferenze di 

servizi, alla direzione lavori e al coordinamento della 

sicurezza in fase di esecuzione, assistenza giornaliera 

14.151.820,47 € 

Somme a 

disposizione 
d.5) C.N.P.A.I.A. (4% su D +d4) 566.072,82 € 

Somme a 

disposizione 
d.6) 

spese per attività di consulenza o supporto (con 

I.V.A. e C.N.P.A.I.A. ove dovuto) 
2.442.232,39 € 

Somme a 

disposizione 
d.7) 

eventuali spese per commissioni giudicatrici (con 

I.V.A.) 
-   € 

Somme a 

disposizione 
d.8) 

spese per pubblicità e, ove previsto, per opere 

artistiche (con I.V.A.) e arrotondamenti 
-   € 

Somme a 

disposizione 
d.9) 

spese per accertamenti di laboratorio e verifiche 

tecniche previste dal capitolato speciale d'appalto, 

collaudo tecnico amministrativo, collaudo statico ed 

altri eventuali collaudi specialistici (con I.V.A. e 

C.N.P.A.I.A. ove dovuto) 

100.000,00 € 
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Somme a 

disposizione  

spese per attrezzature complementari (compreso 

IVA) 
1.497.952,76 € 

Somme a 

disposizione 
d.10) 

accantonamento per accordi bonari di cui all' art. 205 

del d.lgs 50/2016  (con I.V.A.)** 
1.991.305,69 € 

Somme a 

disposizione 
d.11) 

accantonamento per incentivi tecnici di cui all'art. 

113 dlg 50/2016 (con I.V.A.) 
610.137,28 € 

Somme a 

disposizione 
d.12) IVA 10 % sui lavori (C) 25.438.732,82 € 

Somme a 

disposizione 
d.13) 

IVA 22% sulle spese tecniche e C.N.P.A.I.A. (D + 

d.4 + d.5) 
3.237.936,52 € 

  
TOTALE COSTI (A) 304.523.519,00 € 

  
TOTALE COPERTURE (B) 304.523.519,00 € 

 

Le voci oggetto di assestamento in particolare sono state:  

- I costi della sicurezza relativi alle opere di completamento (voce B2) sono stati incrementati del 

valore di 753.000,00 euro per i maggiori oneri della sicurezza derivanti dalle nuove lavorazioni 

di cui alla perizia di variante e per una stima complessiva dei costi COVID secondo quanto di-

sposto dalla DGRT n. 645/2020; 

- Gli originali importi delle somme a disposizione (voci D2 e D3) sono stati utilizzati integral-

mente per coprire l’incremento dell’importo lavori così come indicato nei suddetti atti di varia-

zione contrattuale; 

- Gli importi relativi all’attività di consulenza o supporto (voce D6) sono stati incrementati a co-

pertura delle spese per il Collegio Consultivo Tecnico e per i servizi di supporto al RUP “Grup-

po di Alta Sorveglianza Sanitaria”, nonché per i necessari servizi di supporto per gli atti com-

plessi legati alla realizzazione del NSC; 

- Gli importi relativi alle spese per accertamenti di laboratorio e verifiche tecniche previste dal 

capitolato speciale d'appalto, collaudo tecnico amministrativo, collaudo statico ed altri eventuali 

collaudi specialistici (voce D9) sono state ridotte all’essenziale non essendo più ritenuti rilevanti 

i servizi e le attività ricompresi nella suddetta voce stante l’avanzata  lavorazione di cantiere. 

- Gli importi relativi all’accantonamento per accordi bonari (voce D10) e all’accantonamento per 

incentivi tecnici (voce D11) sono state modificate per un allineamento al quadro dei costi 

dell’UNIPI ed è stata introdotta una nuova voce c.d. per attrezzature complementari nella quale 
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sono previsti i costi di installazione di apparecchiature fisse indispensabili consentire il coerente 

sviluppo della programmazione di cantiere.  

 

3. DESTINAZIONE FONDI PER NECESSITÀ VARIANTE PER RECEPIMENTO NORMATIVE 

TECNICO SANITARIE  

3.1 Aggiornamento per assegnazione fondi PNRR e PNC - Ricognizione importo mutuo 

BNL 

Considerata la possibilità di utilizzare i fondi del PNRR e del PNC anche per le opere già in corso 

d’esecuzione alla data del 01 febbraio 2020, l’AOUP ha predisposto le richieste di finanziamento di cui 

alle misure “M6.C2 – 1.2 verso un nuovo ospedale sicuro e sostenibile”, per il trasferimento delle 

attività attualmente ubicate in edifici critici del plesso di Santa Chiara negli edifici del NSC in corso di 

realizzazione. I fondi saranno pertanto destinati alla realizzazione di nuovi edifici adeguati alle più 

recenti normative antisismiche ed in particolare alla loro componente strutturale ove saranno trasferite 

le attività attualmente residenti in edifici del plesso di Santa Chiara.   

L’importo dei finanziamenti richiesti è stato quantificato in base al solo valore della componente 

strutturale dei vari edifici interessati dal trasferimento delle attività suddette, adeguata alle normative 

tecniche antisismiche più recenti. 

Per la richiesta di finanziamento PNRR/PNC sono state predisposte in totale n.12 schede, come di 

seguito in dettaglio: 

- N. 3 PNRR; 

- N. 5 PNC; 

- N. 4 PNC (definite come overbooking perché eccedenti le prime risorse ipotizzate nella pro-

grammazione regionale). 

Con la DGRT n. 823 del 18/07/2022 sono stati assegnati per la costruzione del NSC i fondi PNRR e 

PNC per un importo totale di 10.975.748,00 euro. I singoli interventi finanziati sono relativi a n. 8 

schede (escluse le 4 c.d. overbooking) e precisamente: 

CUP Importo intervento 

D55F22000670006 2.659.059,00  - PNRR 
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D55F22000660006 3.380.162,00 - PNRR 

D55F22000650006 3.468.963,00 - PNRR 

D55F22000680001 166.504,00 - PNC 

D55F22000690001 601.060,00  -PNC 

D55F22000760001 300.000,00 - PNC 

D55F22000780001 200.000,00 - PNC 

D55F22000790001 200.000,00 - PNC 

 

Anche se i lavori del NSC sono già coperti integralmente da altre fonti di finanziamento, è stato 

possibile acquisire questi ulteriori finanziamenti da destinare alla realizzazione delle strutture utilizzando 

invece le fonti originali per ulteriori lavori resisi necessari nell’ambito della realizzazione del NSC, come 

disposto dalla circolare n. 33 / 2021 MEF che, citando l’art. 9 del R(UE) 2021/241, prevede “ la 

possibilità di cumulare all’interno di un unico progetto fonti finanziarie differenti a condizione che tale sostegno non copra 

lo stesso costo”. Questa possibilità è stata concertata con i competenti uffici della Regione Toscana.  

Il quadro delle coperture è stato inoltre ulteriormente aggiornato a seguito di una ricognizione puntuale 

sulle disponibilità “mutuo BNL”, che ammonta ad € 51.200.000,00 anziché ad Euro 50.000.000,00.  

L’assegnazione dei nuovi finanziamenti PNRR/PNC e la ricognizione sul mutuo ridetermina pertanto il 

quadro delle coperture economiche ad un totale di 316.699.267,00 €.  

3.2  Destinazione fondi per necessità recepimento normative tecnico sanitarie 

La Direzione Sanitaria ha espresso l’esigenza di adeguare alcune aree sanitarie nei nuovi edifici in 

costruzione alle normative e prassi post pandemiche evidenziando gli elementi più critici del progetto 

esecutivo posto a base di gara. 

La Direzione Lavori in data 22/09/2022 ha trasmesso una Relazione Tecnico-Economica (allegata sub 

1) propedeutica alla variante di adeguamento normativo tecnico – sanitario, che prende in esame 

l’impatto delle modifiche richieste dalla Direzione Sanitaria.  
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Nella suddetta Relazione la DL ha proposto anche l’adeguamento del progetto esecutivo in essere alle 

recenti normative tecniche e regolamentari per gli impianti. L’adeguamento interessa tutti gli edifici in 

costruzione. 

Il progetto di variante che recepisce le istanze suddette è stato suddiviso in n. 3 lotti funzionali e 

distinti. 

Il Lotto n.1 è così individuato nelle motivazioni che hanno dato origine all’esigenza di procedere con le 

seguenti opere:  

1) opere impreviste ed imprevedibili venutesi a determinare in corso d’opera; 

2) opere tese a migliorare la qualità dell’opera e dei suoi componenti; 

3) adeguamenti normativi entrati in vigore successivamente all’aggiudicazione dei lavori; 

4) variante migliorativa isocosto proposta dall’Appaltatore relativa alla Centrale Tecnologica CT0; 

5) apprestamenti della sicurezza derivanti dalle lavorazioni di cui ai precedenti punti 1-2-3. 

Tali opere relative saranno oggetto di una prossima perizia di variante.  

Successivamente all’approvazione della variante relativa al Lotto 1 si procederà all’affidamento della 

progettazione esecutiva del Lotto 2 che è relativo all’adeguamento normative tecnico sanitarie, anche a 

seguito della gestione della emergenza pandemica da covid 19. 

Il quadro economico di stima effettuato dalla DL individua complessivamente un fabbisogno 

economico di circa 15.000.000 € per i 3 lotti comprensivi di oneri di progettazione e direzione lavori.   

Per tali motivazioni è stata fatta richiesta dei necessari fondi alla Regione Toscana. I competenti uffici 

regionali hanno chiesto di utilizzare per coprire parte dei 15.000.000, le somme liberatesi nel QE a 

seguito del finanziamento concesso con DGRT 599/2022 e successiva DGRT 823/2022 pari a euro 

10.975.747,86. Quest’ultimo importo garantisce la copertura dei soli lotti 1 e 2. Il lotto 3 sarà pertanto 

realizzato una volta ottenuto dalla Regione Toscana il finanziamento per l’importo mancante. 

Le voci di quadro economico sono pertanto rimodulate così come riportato nella tabella seguente per 

l’incremento dell’importo lavori, della progettazione e della direzione lavori. 

CATEGORI

A 
COD. DESCRIZIONE 

Delibera 

assestamento QE e 

ASSEGNAZIONE 

FONDI PNRR 

DGRT 823 

18/07/2022 per 
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variante normativo 

sanitaria lotti 1 e 2 

Importo 

Lavori 
a.1) Opere propedeutiche 3.128.431,85 € 

Importo 

Lavori 
a.2) Opere di completamento 256.010.197,03 € 

Costi sicurezza b.1) Opere propedeutiche 281.541,40 € 

Costi sicurezza b.2) Opere di completamento 4.157.200,79 € 

Somme a 

disposizione 
d.1) rilievi, accertamenti e indagini (con I.V.A.) 100.000,00 € 

Somme a 

disposizione 
d.2) imprevisti e arrotondamenti (con I.V.A.)* -   € 

Somme a 

disposizione 
d.3) 

accantonamento per revisione prezzi di cui all'art. 

106 d.lgs 50/2016 (con I.V.A.) 
-   € 

Somme a 

disposizione 
d.4) 

spese relative alla progettazione, alle necessarie 

attività preliminari, nonché al coordinamento della 

sicurezza in fase di progettazione, alle conferenze 

di servizi, alla direzione lavori e al coordinamento 

della sicurezza in fase di esecuzione, assistenza 

giornaliera 

15.372.606,47 € 

Somme a 

disposizione 
d.5) C.N.P.A.I.A. (4% su D +d4) 614.904,26 € 

Somme a 

disposizione 
d.6) 

spese per attività di consulenza o supporto (con 

I.V.A. e C.N.P.A.I.A. ove dovuto) 
2.960.000,00 € 

Somme a 

disposizione 
d.7) 

eventuali spese per commissioni giudicatrici (con 

I.V.A.) 
-   € 

Somme a 

disposizione 
d.8) 

spese per pubblicità e, ove previsto, per opere 

artistiche (con I.V.A.) e arrotondamenti 
-   € 
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Somme a 

disposizione 
d.9) 

spese per accertamenti di laboratorio e verifiche 

tecniche previste dal capitolato speciale d'appalto, 

collaudo tecnico amministrativo, collaudo statico 

ed altri eventuali collaudi specialistici (con I.V.A. e 

C.N.P.A.I.A. ove dovuto) 

100.000,00 € 

Somme a 

disposizione  

spese per attrezzature complementari (compreso 

IVA) 
1.497.952,76 € 

Somme a 

disposizione 
d.10) 

accantonamento per accordi bonari di cui all' art. 

205 del d.lgs 50/2016  (con I.V.A.)** 
1.991.305,69 € 

Somme a 

disposizione 
d.11) 

accantonamento per incentivi tecnici di cui all'art. 

113 dlg 50/2016 (con I.V.A.) 
610.137,28 € 

Somme a 

disposizione 
d.12) IVA 10 % sui lavori (C) 26.357.737,11 € 

Somme a 

disposizione 
d.13) 

IVA 22% sulle spese tecniche e C.N.P.A.I.A. (D + 

d.4 + d.5) 
3.517.252,36 € 

  
TOTALE COSTI (A) 316.699.267,00 € 

  
TOTALE COPERTURE (B) 316.699.267,00 € 

 

4. APPROVAZIONE PERIZIA DI VARIANTE N.2 C.D. “VARIANTE STRUTTURALE UNIPI” 

4.1 Descrizione 

Come per gli edifici in corso di realizzazione di proprietà AOUP sui quali con la variante n. 1 sono state 

approvate delle modifiche strutturali con il recepimento della normativa sulle costruzioni di cui al D.M. 

17/01/2018 “Norme tecniche sulle costruzioni” (NTC 2018), anche riguardo agli immobili in corso di 

realizzazione di futura proprietà dell’UNIPI, la DL ha comunicato la necessità di recepire la stessa 

normativa tecnica. 

Le modifiche riguardanti i seguenti edifici sono:  

UNIPI1 - POLO DIDATTICO 

 L’ottimizzazione dello spessore della platea di fondazione da 100 a 80 cm, con conseguente abbas-

samento dell’estradosso di 20 cm; 

 L’ottimizzazione della dimensione standard degli elementi strutturali generali; 

 L’adozione di solai a soletta piena in c.a. di a 32 cm di spessore anziché alleggeriti con spessore di 

40 cm; 
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 Incremento dell’interpiano del piano interrato in seguito alle modifiche introdotte garantendo un 

maggiore spazio alle dotazioni impiantistiche poste a controsoffitto, eliminando di fatto le potenzia-

li interferenze e facilitando le future attività manutentive. 

UNIPI 2- SCIENZE MEDICHE DI BASE 

 L’ottimizzazione dello spessore della platea di fondazione da 100 a 80 cm, con conseguente abbas-

samento dell’estradosso di 20 cm; 

 L’ottimizzazione della dimensione standard degli elementi strutturali generali; 

 L’adozione di solai a soletta piena in c.a. di a 30 cm di spessore anziché alleggeriti con spessore di 

35 cm garantendo, oltre ai carichi di progetto derivanti dai sovraccarichi accidentali il raggiungimen-

to di 1000 kg/mq sui solai in genere, consentendo di poter installare in qualsiasi zona dell’edificio, 

apparecchiature pesanti senza dover effettuare interventi puntuali di consolidamento dei solai; 

 Incremento dell’interpiano del piano interrati in seguito alle modifiche introdotte garantendo un 

maggiore spazio alle dotazioni impiantistiche poste a controsoffitto, eliminando di fatto le potenzia-

li interferenze e facilitando le future attività manutentive. 

4.2 Istruttoria 

L’opportunità di realizzare le opere in variante è stata preventivamente condivisa tra la DL, la Stazione 

Appaltante e l’Università di Pisa, la quale ha autorizzato la variante strutturale secondo i presupposti 

tecnici ed economici riportati nel documento “Relazione tecnico-economica varianti edifici UNIPI”. 

Nel prendere atto delle suddette proposte della DL di modifica e dell’approvazione dell’UNIPI, il RUP 

chiesto alla DL di provvedere alla redazione di una perizia di variante suppletiva al Contratto principale 

(Rep.644/2021), al fine di effettuare opportuna istruttoria sui fatti e sulle proposte di variazione, 

secondo le modalità previste dell’art. 7.2.a del CSA - “Istruttoria delle Varianti durante la fase di 

costruzione” e nel rispetto dell’Art. 106 del D.Lgs. 50/2016. 

Al contempo, verificata comunque la legittimità della modifica di cui sopra in base dell’Art. 106 del 

D.Lgs. 50/2016 e d’accordo con l’UNIPI,  il RUP ha chiesto alla DL di emettere un ordine di servizio 

nei confronti dell’Appaltatore per apportare da subito le modifiche richieste dalla nuova legislazione 

tecnica, nelle more della redazione e approvazione della perizia di variante di cui trattasi. Questo allo 

scopo di applicare le modifiche tecniche in parola sin dalla costruzione delle fondamenta degli edifici 

universitari anch’essi strategici senza interrompere, sospendere o ritardare i lavori evitando i 

conseguenti oneri a carico della Stazione appaltante. 

Con comunicazione pervenuta in data 13/05/2022 il Direttore dei Lavori, Ing. M. Rasimelli, ha 

trasmesso la “Perizia di variante n.2”.  
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4.3 Considerazioni su perizia di variante in corso d’opera. 

Il RUP ha provveduto alla verifica attenta dei presupposti e delle motivazioni per le quali la DL 

propone le variazioni nella richiamata perizia e segnatamente nella “Relazione Tecnica Illustrativa” 

(allegata alla presente sub 2), a cui si rimanda per un maggior dettaglio. Si riportano qui di seguito in 

maniera sintetica le motivazioni principali per le modifiche apportate. 

 Il recepimento della normativa aggiornata permette di avere un adeguamento dei parametri del pro-

getto del NSC che era basato sulla precedente normativa del 2008. Ciò consente di aumentare sen-

sibilmente la sicurezza intrinseca degli edifici, garantendone la continuità di esercizio in caso di e-

venti sismici di medio-alto livello. Inoltre, la necessità di adottare materiali più performanti dal pun-

to di vista strutturale comporta un minore deterioramento nel tempo dell’opera, con evidenti van-

taggi sia dal punto di vista manutentivo che della sua durata. Le modifiche per l’aggiornamento alla 

normativa vigente sugli edifici UNIPI1 e UNIPI2 comportano una variazione di prezzo pari a lordi 

Euro 163.442,60, corrispondenti al netto del ribasso offerto in sede di gara ad Euro 157.590,64 di 

cui: 

- € 81.765,24 relativi al Polo Didattico (UNIPI1), 

- € 75.825,40 inerenti le Scienze Mediche di Base (UNIPI2) 

 Queste modifiche interessano, per entrambi gli edifici, l’ottimizzazione dello spessore della platea di 

fondazione da 100 a 80 cm e conseguente abbassamento dell’estradosso di 20 cm, l’ottimizzazione 

della dimensione standard degli elementi strutturali generali, l’incremento dell’interpiano del piano 

interrato in seguito alle modifiche introdotte garantendo un maggiore spazio alle dotazioni impian-

tistiche poste a controsoffitto, eliminando di fatto le potenziali interferenze e facilitando le future 

attività manutentive nonché per l’Ed UNIPI 1 “Polo Didattico” l’adozione di solai a soletta piena in 

c.a. 32 cm di spessore anziché alleggeriti con spessore di 40 cm, mentre per UNIPI2 “Scienze Me-

diche di Base” l’adozione di solai a soletta piena in c.a. di a 30 cm di spessore anziché alleggeriti con 

spessore di 35 cm garantendo, oltre ai carichi di progetto derivanti dai sovraccarichi accidentali il 

raggiungimento di 1000 kg/mq sui solai in genere, consentendo di poter installare in qualsiasi zona 

dell’edificio, apparecchiature pesanti senza dover effettuare interventi puntuali di consolidamento 

dei solai. Tale vantaggio manutentivo sarà opportunamente valutato nel computo dei corrispettivi 

canoni per i servizi di O&M, così come previsto dal Capitolato Speciale di Appalto all’articolo 11.4, 

che perciò saranno più convenienti. 

 

Si ritiene che le variazioni prospettate dalla DL nella Relazione allegata siano finalizzate al 

miglioramento della qualità delle opere e delle sue componenti, o complementari alle stesse, dettate da 

motivazioni oggettive emerse nel corso dei lavori. Tali interventi si sono effettivamente determinati per 
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la sopravvenienza della legislazione tecnica. Gli stessi risultano opportuni e necessari per una migliore 

funzionalità delle opere e comunque non alterano la natura generale del contratto.  

4.4  Quadro economico sintetico – Variante 2 

L’esecuzione degli interventi di cui alla variante n.2 comportano un incremento di spesa, rispetto a 

quanto contrattualmente sancito, pari a netti Euro 157.590,64, di cui Euro € 81.765,24 relativi al Polo 

Didattico UNIPI1 ed € 75.825,40 inerenti le Scienze Mediche di Base-UNIPI2 i maggiori costi saranno 

da contabilizzare “a corpo”, rimangono invariati i costi della sicurezza pari a € 467.590,00.  

Si riportano i valori del Quadro economico sintetico assestato una volta approvata la variante 2. 

 

4.5 Approvazione schema Atto di sottomissione e Perizia di Variante n.2 

Si allega l’Atto di sottomissione (allegato sub 3), stilato ai sensi dell’Art.22 comma 4 D.M. 49/2018 e 

dell’Art.106 comma 12 del D.lgs. 50/2016, che prevede le disposizioni alle quali l’Appaltatore dichiara 

di obbligarsi avendole già sottoscritte. Dello stesso atto si riportano in particolare sinteticamente i 

seguenti obblighi o adempimenti:  

1. ad accettare l’esecuzione dei lavori di cui alla perizia di variante e suppletiva n.2 consistente essen-

zialmente nel recepimento delle NTC2018 relativamente alle strutture degli edifici Polo Didattico e 

Scienze Mediche di Base, composta dagli elaborati allegati al presente atto ed elencati nel documen-

to GEN_EG0010 “ELENCO ELABORATI”; 

2. ad accettare l’aumento dell’importo determinato dalla 2a Perizia di variante e suppletiva al netto del 

ribasso d’asta del 3,42889684929531% pari ad Euro 157.590,64, da contabilizzarsi “a corpo”, senza 

avere null’altro a pretendere a qualsiasi titolo per quanto derivante da tale perizia di variante; 

3. ad eseguire i lavori previsti nella sopra citata perizia di variante e suppletiva agli stessi prezzi, patti e 

condizioni di cui al Capitolato Speciale di Appalto, al contratto principale ed atti successivi, oltre al 

presente; 

4. ad accettare l’importo aggiuntivo di 2a Perizia di variante e suppletiva come precedentemente de-

terminato, la cui contabilizzazione sarà effettuata secondo la percentualizzazione delle varie opere 

e/o categorie di lavorazione riportata nelle WBE (riportate in dettaglio nell’atto di sottomissione).  

Tale percentualizzazione è riferita solo ed esclusivamente all’importo netto dei lavori pari ad Euro 

157.590,64 che rappresentano l’aumento derivante dall’esecuzione delle opere aggiuntive di 2a Peri-

zia di variante e suppletiva rispetto a quelle contrattuali. La contabilizzazione delle sole opere di pe-

rizia verrà redatta sulla base della percentualizzazione di cui sopra, unicamente riferita all’importo di 

2a Perizia di variante e suppletiva, in occasione degli stati di avanzamento emessi in corso d’opera 

ed in base alle quote percentuali eseguite. 
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5. ad adempiere a quanto previsto nella presente perizia di variante e suppletiva senza incremento di 

tempo rispetto a quanto contrattualmente sancito, confermando l’ultimazione dei lavori a tutto il 

30.12.2023 per gli interventi CT0, Edifici 52 e 53 (solo struttura e tamponamenti) ed a tutto il 

29.12.2024 le restanti opere; 

6. ad aggiornare il cronoprogramma dei lavori, secondo quanto sancito dal Capitolato Speciale di ap-

palto e dal contratto principale, in relazione alle variazioni apportate con la presente perizia di va-

riante e suppletiva senza modifica dei tempi previsti per l’ultimazione delle opere di cui al preceden-

te punto 5. 

7. Per quanto non modificato con il presente atto restano valide ed efficaci le pattuizioni di cui al con-

tratto di appalto relativo alle Opere di Completamento rep. n. 644/2021 registrato a Pisa in data 

12.04.2021 al n. 25 Serie 1 e Atto di sottomissione approvato con delibera DG 832/2021 inerente 

l’intervento opzionale 8.2. 

8. Tali modifica rientra tra le tipologie di variante in corso d’opera per sopravvenute disposizioni legi-

slative, consentite dal comma 1 lett. c) dell’art.106 del D.Lgs. 50/2016. 

Dall’esame dei fatti sopra citati, degli elaborati di progetto a corredo della perizia di variante suppletiva 

e degli accertamenti tecnici ed amministrativi effettuati, emerge l’effettiva necessità e opportunità di 

approvare la perizia redatta dalla DL che introduce delle variazioni per “sopravvenienza di nuove 

disposizioni legislative”, ai sensi dell’art. 106 comma 1 lett. c) del D.Lgs. 50/2016 s.m.i. 

A tal riguardo si dà atto in sintesi che l’approvazione della II variante al contratto Rep.644/2021:  

 non comporta un aumento del termine contrattualmente stabilito (1278 gg.), 

 che l’incremento di spesa della II variante è ampiamente contenuto nelle limiti stabiliti dall’art. 

106 D.Lgs. 50/2016; 

Le somme necessarie per i maggiori oneri derivanti dalle opere di perizia pari a Euro 157.590,64 (esclu-

so IVA) trovano copertura nel QE come sopra assestato, alla voce “Spese per Attrezzature comple-

mentari”. 

Con l’approvazione della II variante sarà rideterminato l’importo contrattuale per i lavori in 

complessivi Euro 250.434.945,63.  

 

5. CONCLUSIONI 

Alla luce di quanto sopra descritto in dettaglio il quadro complessivo delle fonti di finanziamento per la 

realizzazione degli Interventi è il seguente: 
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COPERTURE Delibera assestamento QE 

Art.20 riparto 2017 DGRT 224/2008 30.685.000,00 

CAP RT DGRT 1052/2011 40.768.000,00 

CAP RT DGRT 202/02 (quota residua di 

72.304.000) 

10.000.000,00 

Mutuo CDP - DDG 1268/2010 31.315.000,00 

Mutuo BNL 51.200.000,00 

Alienazioni DD 4509/2011  77.000.000,00 

Alienazioni CAP RT DGRT 149/2014 26.313.000,00 

Art. 20 riparto 2008 11.000.000,00 

Risorse di bilancio 6.870.263,69 

In carico ad UNIPI 14.572.255,31 

Fondo Bando POR-Fesr 6.000.000,00 

Fondi PNRR – PNC 10.975.748,00 

TOTALE COPERTURE 316.699.267,00 

 

Si conferma che i finanziamenti PNRR e PNC riconosciuti ad AOUP hanno comportato un 

incremento delle fonti di finanziamento del NSC pari ad euro 10.975.747,86, consentendo così di 

liberare le coperture precedenti e quindi di poterle utilizzare per finanziare le opere ulteriori di cui ai 

Lotti 1 e 2 della variante tecnico sanitaria (vedi paragrafo 3.2). 

A seguito dell’approvazione della variante n.2 la voce “Spese per attrezzature sanitarie” viene ridotta 

dell’importo della variante pari a 157.590,64 €, passando da 1.497.952,76 € a 1.324.603,06 €.. 

Conseguentemente il dettaglio delle voci di Q.E. deve essere ulteriormente così rimodulato: 

CATEGORI

A 
COD. DESCRIZIONE 

Delibera 

assestamento QE e 

ASSEGNAZIONE 

FONDI PNRR 

DGRT 823 

18/07/2022 per 

variante normativo 
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sanitaria lotti 1 e 2 

Importo 

Lavori 
a.1) Opere propedeutiche 3.128.431,85 € 

Importo 

Lavori 
a.2) Opere di completamento 256.167.787,67 € 

Costi sicurezza b.1) Opere propedeutiche 281.541,40 € 

Costi sicurezza b.2) Opere di completamento 4.157.200,79 € 

Somme a 

disposizione 
d.1) rilievi, accertamenti e indagini (con I.V.A.) 100.000,00 € 

Somme a 

disposizione 
d.2) imprevisti e arrotondamenti (con I.V.A.)* -   € 

Somme a 

disposizione 
d.3) 

accantonamento per revisione prezzi di cui all'art. 

106 d.lgs 50/2016 (con I.V.A.) 
-   € 

Somme a 

disposizione 
d.4) 

spese relative alla progettazione, alle necessarie 

attività preliminari, nonché al coordinamento della 

sicurezza in fase di progettazione, alle conferenze 

di servizi, alla direzione lavori e al coordinamento 

della sicurezza in fase di esecuzione, assistenza 

giornaliera 

15.372.606,47 € 

Somme a 

disposizione 
d.5) C.N.P.A.I.A. (4% su D +d4) 614.904,26 € 

Somme a 

disposizione 
d.6) 

spese per attività di consulenza o supporto (con 

I.V.A. e C.N.P.A.I.A. ove dovuto) 
2.960.000,00 € 

Somme a 

disposizione 
d.7) 

eventuali spese per commissioni giudicatrici (con 

I.V.A.) 
-   € 

Somme a 

disposizione 
d.8) 

spese per pubblicità e, ove previsto, per opere 

artistiche (con I.V.A.) e arrotondamenti 
-   € 
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Somme a 

disposizione 
d.9) 

spese per accertamenti di laboratorio e verifiche 

tecniche previste dal capitolato speciale d'appalto, 

collaudo tecnico amministrativo, collaudo statico 

ed altri eventuali collaudi specialistici (con I.V.A. e 

C.N.P.A.I.A. ove dovuto) 

100.000,00 € 

Somme a 

disposizione  

spese per attrezzature complementari (compreso 

IVA) 
1.324.603,76 € 

Somme a 

disposizione 
d.10) 

accantonamento per accordi bonari di cui all' art. 

205 del d.lgs 50/2016  (con I.V.A.)** 
1.991.305,69 € 

Somme a 

disposizione 
d.11) 

accantonamento per incentivi tecnici di cui all'art. 

113 dlg 50/2016 (con I.V.A.) 
610.137,28 € 

Somme a 

disposizione 
d.12) IVA 10 % sui lavori (C) 26.373.496,17 € 

Somme a 

disposizione 
d.13) 

IVA 22% sulle spese tecniche e C.N.P.A.I.A. (D + 

d.4 + d.5) 
3.517.252,36 € 

  
TOTALE COSTI (A) 316.699.267,00 € 

  
TOTALE COPERTURE (B) 316.699.267,00 € 

 

Pertanto si chiede la proposizione di atto deliberativo per l’approvazione:  

1. del Quadro Economico dei lavori per la realizzazione del NSC, assestato come sopra riportato; 

2. del relativo quadro con indicazione delle fonti di finanziamento; 

3. della perizia di variante n.2 e in particolare dell’atto di sottomissione a cui si obbliga 

l’appaltatore con il mandato al RUP di ordinare. 

 

Il Responsabile Unico del Procedimento 

Arch. Filippo Terzaghi 

 

ALLEGATI: 

1. Relazione Tecnico-Economica Lotto 1 e 2.  

2. Relazione Tecnico Illustrativa variante n.2. 

3. Atto sottomissione perizia di variante n.2. 
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1. PREMESSA 

 

Il presente documento prende in esame le motivazioni, di varia natura, che hanno 

portato alla redigenda Variante di adeguamento normativo tecnico – sanitario.  

 

Le opere relative alla variante sono articolate in tre lotti funzionali e funzionanti, il 

primo che riguarda principalmente l’Edificio CT0 e gli adeguamenti impiantistici allo 

stesso riconducibili, il secondo gli Edifici sanitari ed anche in questo caso i relativi 

adeguamenti impiantistici; il terzo interessa opere complementari. 

 

Le motivazioni che hanno portato alla variante sono riconducibili essenzialmente 

all’adeguamento normativo tecnico sanitario per l’accreditamento della nuova 

struttura sanitaria, anche alla luce dell’aggiornamento del quadro esigenziale 

manifestato da parte della Direzione Sanitaria. 

Per quanto riguarda il Lotto 1, che interessa principalmente l’Edificio CT0 e gli 

adeguamenti impiantistici, le motivazioni che hanno originato la variante sono 

riconducibili essenzialmente alle seguenti voci:  

1) Opere impreviste e imprevedibili venutesi a determinare in corso d’opera; 

2) Opere tese a migliorare la qualità dell’opera e dei suoi componenti; 

3) Adeguamenti normativi entrati in vigore successivamente all’aggiudicazione dei 

lavori; 

4) Variante migliorativa isocosto, proposta dall’Appaltatore relativa alla Centrale 

Tecnologica (CT0); 

5) Apprestamenti della sicurezza derivanti dalle lavorazioni di cui ai precedenti 

punti 1-2-3. 

 

Per quanto riguarda invece il Lotto 2, che riguarda principalmente gli Edifici 33 e 34, 

le motivazioni sono da ricondurre unicamente ad adeguamenti normativi entrati in 

vigore successivamente all’aggiudicazione dei lavori e legati alle disposizioni 

emerse a seguito dell’emergenza sanitaria Covid 19, con conseguente 

riorganizzazione di alcune aree e reparti, oltre che di carattere impiantistico, 

evidenziando che tale aspetto interessa anche tutti gli altri edifici previsti nell’ambito 

delle opere di completamento. 
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Con il Lotto 3 si prevede di realizzare opere complementari tese a migliorare la 

qualità dell’opera e delle sue componenti. 

 

Per le opere di variante, come sopra articolate, è stata avanzata richiesta dei 

necessari fondi alla Regione Toscana per complessivi Euro 14.986.980,00, al 

momento concessi per Euro 10.975.747.86 nell’ambito dell'assegnazione dei Fondi 

PNRR/PNC (DGR 2022-05-25 n.599 e successiva DGR 2022-07-18 n. 823). 

Tali fondi, destinati alle strutture adeguate secondo le NTC 2018, consentiranno di 

rendere disponibili le coperture per le opere relative al Lotto 1 e al Lotto 2 della 

variante, oneri e spese tecniche comprese. Il Lotto 3 della variante verrà invece 

realizzato una volta concesso da Regione Toscana il finanziamento richiesto a 

completamento di quello ottenuto nell’ambito dell’assegnazione dei Fondi 

PNRR/PNC. 
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2. LOTTO 1 

Come riportato in premessa, il Lotto 1, che riguarda principalmente l’Edificio CT0 e 

gli adeguamenti impiantistici, è riconducibile essenzialmente alle seguenti 

motivazioni. 

 

2.1 Opere impreviste e imprevedibili 

 

Rientrano in tale casistica interventi la cui esigenza è emersa in corso d’opera, 

derivanti da fattori esterni non previsti e imprevedibili, resisi necessari per risolvere 

interferenze contingenti sia di carattere impiantistico che sanitario con le attività 

ospedaliere, da preservare nella loro funzionalità quotidiana. 

 

Le lavorazioni resesi necessarie riguardano essenzialmente: la predisposizione di 

by-pass di alcune reti idriche e antincendio, circuiti acqua calda e refrigerata e posta 

pneumatica, l’inserimento di resistenze elettriche su bollitori per garantire la 

produzione di acqua calda sanitaria, modifiche alle vie di esodo interne agli edifici 

30 e 31, la realizzazione di un parcheggio provvisorio, pur di modesta entità, a 

servizio dell’utenza del pronto soccorso e l’ effettuazione di alcune sistemazioni 

nelle aree poste a margine della nuova elisuperficie, finalizzate alla messa in 

esercizio della stessa.  

Si è riscontrata poi l’esigenza, per dare continuità all’operatività del cantiere e 

sopperire alla momentanea indisponibilità di siti in cui trasferire le terre di scavo 

eccedenti, di effettuare adeguati interventi di sistemazione del terreno scavato 

nell’area compresa tra la nuova elisuperficie e la viabilità proveniente dal ponte 

Bocchette, oltre che predisporre in accordo con ANAS, un adeguato sistema di 

monitoraggio dei ponti presenti sulla via Aurelia, altrimenti interdetti al traffico 

pesante, per consentire l’utilizzo del deposito temporaneo posto in località Stagno. 

 

 

2.2 Opere migliorative 

 

Rientra in tale casistica la proposta avanzata dalla Direzione Lavori che riguarda la 

realizzazione del cunicolo impiantistico posto al livello -2 delle opere di 
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completamento, sottopassando il cunicolo impiantistico esistente che collega gli 

edifici 30 e 31 senza effettuarne necessariamente la sua demolizione in questa fase 

lavorativa, garantendo al contempo il collegamento sanitario tra i due edifici.  

Tale proposta, ha il vantaggio di consentire subito, la demolizione del percorso 

aereo di collegamento tra i due edifici, previsto originariamente in una seconda fase, 

la cui presenza avrebbe invece impedito di realizzare il nuovo edificio 32 (Ingresso 

principale) in maniera unitaria venendo ad interferire con lo stesso, spezzando in 

due il cantiere e quindi obbligandone la costruzione in due tronconi e in più fasi 

lavorative. 

Tale opportunità si è resa attuabile a seguito degli scavi di sbancamento, che hanno 

consentito di verificare le quote di imposta del manufatto esistente, che 

congiuntamente ad una modesta riconfigurazione del cunicolo -2, hanno reso 

attuabile tale soluzione, peraltro consentendo di ottenerne un significativo vantaggio 

economico, eliminando la palificata prevista a perimetrazione del manufatto. 

 

 

2.3 Adeguamenti normativi 

 

Rientrano in questa fattispecie l’aggiornamento del progetto impiantistico posto a 

base di gara in relazione alle vigenti normative entrate in vigore successivamente 

all’aggiudicazione dei lavori, precisando che con la presente perizia, vengono 

contemplate quelle relative alla CT0, rimandando al secondo lotto funzionale di cui 

alla premessa, quelle inerenti più specificatamente i restanti impianti a servizio degli 

edifici a destinazione sanitaria. 

Le lavorazioni interessate dal recepimento delle nuove norme, riguardano 

principalmente le componenti impiantistiche resesi necessarie per garantire il 

contenimento, abbattimento, monitoraggio, analisi e controllo delle emissioni 

inquinanti in atmosfera derivanti dai fumi provenienti dalla centrale termica e di 

cogenerazione, oltre che alla sostituzione del gas refrigerante di tipo ecologico nei 

gruppi frigoriferi. 

Altri adeguamenti hanno interessato invece, i cavi elettrici CPR, i trasformatori 

MT/BT, i motori elettrici delle elettropompe previsti ora in classe di efficienza IE 4. 



 

AZIENDA OSPEDALIERO-UNIVERSITARIA PISANA 

LAVORI PER IL COMPLETAMENTO DELL’AREA 
OSPEDALIERO-UNIVERSITARIA DI CISANELLO (PI) 

OPERE DI COMPLETAMENTO 

RELAZIONE TECNICO-ECONOMICA PROPEDEUTICA ALLA VARIANTE DI  

ADEGUAMENTO NORMATIVO TECNICO-SANITARIO 

LOTTO 1° e LOTTO 2° 

Relazione Lotti 1 e 

2.doc 

Data: settembre 2022 

Pag. 7 di 12 

 

 

2.4 Variante migliorativa isocosto per l’amministrazione proposta 

dall’appaltatore 

 

In tale casistica, rientra la proposta migliorativa, isocosto per la Stazione Appaltante, 

avanzata dall’Impresa, per incrementare ulteriormente l’efficientamento energetico 

complessivo dell’intero intervento, inteso come integrazione delle opere di 

completamento principali, con quelle dell’intervento opzionale 8.2  relative ai lotti A e 

B del POR-FESR, consistenti  nell’accorpamento e riconfigurazione nella CT0 di 

tutta l’impiantistica, e conseguente alimentazione, con le energie prodotte, delle reti 

impiantistiche relative ai nuovi edifici e quelli esistenti, che andranno a  riconfigurare 

il complesso ospedaliero di Cisanello. 

Con la riorganizzazione, integrazione e conferimento nella centrale tecnologica CT0 

di tutte le apparecchiature, comprese quelle previste nel lotto “B” POR-FESR, 

precedentemente disgiunte, vengono a determinarsi significativi vantaggi sull’utilizzo 

ottimizzato delle apparecchiature quali caldaie, pompe di calore, gruppi frigo e 

cogeneratori, oltre che un importante contenimento  dei costi di manutenzione e dei 

consumi energetici, mantenendo salda la resilienza dell’impianto nel suo insieme. 

 

 

2.5 Apprestamenti della sicurezza 

 

Gli apprestamenti della sicurezza introdotti con la perizia di variante riguarderanno 

essenzialmente protezioni nei confronti delle strutture sanitarie esistenti, atte a 

mitigare gli impatti del cantiere in termini di rumore e polveri. In tal senso si rileva il 

dotare le prese aria delle UTA di filtri, gli infissi degli immobili 30 e 31, che si 

affacciano sul cantiere, di protezioni costituite da gusci in policarbonato, recinzioni 

perimetrali agli edifici 30 e 31 con pannelli lignei. 

Riguarderanno inoltre maggiori oneri per la gestione e coordinamento in sicurezza 

degli impatti derivanti dai lavori aggiuntivi di perizia sull’attività sanitaria, oltre che 

l’incremento dei noli degli apprestamenti di cantiere in relazione alla protrazione dei 

tempi contrattuali concessa con la perizia. 
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3. LOTTO 2 

Come riportato in premessa, il Lotto 2, riguarda gli Edifici 33 e 34 per modifiche di 

carattere normativo sanitario, legate alle disposizioni emerse a seguito 

dell’emergenza sanitaria Covid 19, con conseguente riorganizzazione di alcune aree 

e reparti, oltre che di carattere impiantistico. 

Gli adeguamenti normativi sotto l’aspetto impiantistico vanno ad interessare anche 

tutti gli altri edifici, sanitari e non, facenti parte delle opere di completamento. 

 

3.1 Adeguamenti normativi di carattere tecnico - sanitario 

 

A seguito dell’aggiudicazione dei lavori, la Direzione Aziendale ha ritenuto 

opportuno effettuare una ricognizione in riferimento ai requisiti di esercizio, alla 

ricollocazione e rivisitazione funzionale di alcuni servizi e reparti, anche in 

considerazione alla emergenza sanitaria (Covid 19) dando così origine alla 

predisposizione di una variante i cui contenuti sarebbero stati da recepire 

nell’ambito delle opere in corso di realizzazione, con impatto sia sui layout 

distributivi che sull’impiantistica. 

Tale processo è stato sviluppato nel tempo attraverso una attenta analisi da parte 

della SAS Sanitaria, che lavorando a stretto contatto con l’ufficio di Direzione Lavori, 

ha avuto recentemente termine con l’emissione della Relazione Sanitaria e 

l’approvazione dei layout funzionali degli edifici 33 e 34. 

Il RUP, rispettivamente con nota prot. 3360 del 25/01/2022 e prot. 4059 del 

28/01/2022, ha formalizzato l’approvazione alle modifiche dei layout degli edifici 33 

e 34 da parte della Direzione Sanitaria, dando mandato alla Direzione Lavori 

finalizzato a predisporre la documentazione tecnico-economica necessaria ad 

ottenere l’autorizzazione a redigere la cosiddetta “Variante di adeguamento 

normativo tecnico – sanitario”. 

Per quanto riguarda più nello specifico le modifiche apportate rispetto al progetto 

originario relativamente agli edifici 33 e 34, si rimanda alle Relazioni Sanitarie 

emesse nel corso del processo di verifica del nuovo quadro esigenziale manifestato 

da parte della Direzione Sanitaria. 
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In relazione a quanto scaturito dalle attività di cui sopra, di seguito viene riportato un 

prospetto che evidenzia, per l’edificio 33 e 34, le aree oggetto di rivisitazione, la 

tipologia di intervento, la funzione prevista dal progetto originario e quella futura, il 

livello in cui sono intervenute le modifiche e le superfici interessate, che ammontano 

complessivamente a circa 39.000 mq. 

 

Edificio Tipologia di intervento Funzione attuale Funzione futura Livello superficie tot

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento CHIRURGIA EPATICA CHIRURGIA EPATICA SECONDO 682,75

CHIRURGIA GENERALE GINECOLOGIA 70,95

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento GINECOLOGIA GINECOLOGIA SECONDO 533,57

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento CHIRURGIA GENERALE CHIRURGIA GENERALE SECONDO 949,58

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento CHIRURGIA GENERALE CHIRURGIA GENERALE SECONDO 187,33

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento CENTRO TRAPIANTI ONCOEM. CENTRO TRAPIANTI ONCOEM. SECONDO 976,61

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento MEDICINA GENERALE MEDICINA GENERALE SECONDO 3.585,90

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento MEDICINA GENERALE MEDICINA GENERALE SECONDO 360,00

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento CHIRURGIA DEL RENE CHIRURGIA DEL RENE SECONDO 216,45

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento CHIRURGIA DEL RENE CHIRURGIA DEL RENE SECONDO 545,30

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento EMATOLOGIA ONCOEMATOLOGIA SECONDO 717,56

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento ONCOEMATOLOGIA ONCOEMATOLOGIA PEDIATRICA SECONDO 440,78

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento ONCOEMATOLOGIA ONCOEMATOLOGIA PEDIATRICA SECONDO 71,56

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento MEDICINA GENERALE DAY HOSPITAL ONCOEMATOLOGICO SECONDO 106,95

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento ONCOEMATOLOGIA DAY HOSPITAL ONCOEMATOLOGICO SECONDO 119,71

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento ORTOPEDIA ORTOPEDIA PRIMO 207,10

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento ORTOPEDIA ORTOPEDIA PRIMO 2.221,72

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento NEFROLOGIA NEFROLOGIA PRIMO 1.347,29

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento MEDICINA D'URGENZA MEDICINA D'URGENZA PRIMO 277,91

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento MEDICINA D'URGENZA MEDICINA D'URGENZA PRIMO 999,48

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento MEDICINA D'URGENZA ONCOLOGIA PRIMO 33,40

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento ONCOLOGIA ONCOLOGIA PRIMO 721,67

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento MEDICINA D'URGENZA STUDI MEDICI PRIMO 136,83

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento NEONATOLOGIA NEONATOLOGIA PRIMO 983,29

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento NEONATOLOGIA NEONATOLOGIA PRIMO 303,96

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento NEONATOLOGIA LACTARIUM PRIMO 116,93

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento NEONATOLOGIA NINA NEONATOLOGIA NINA PRIMO 118,47

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento BLOCCO PARTO BLOCCO PARTO PRIMO 1.382,18

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento NEONATOLOGIA OSTETRICIA PRIMO 204,62

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento OSTETRICIA OSTETRICIA PRIMO 71,56

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento OSTETRICIA OSTETRICIA PRIMO 1.250,52

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento ONCOLOGIA OSTETRICIA PRIMO 71,55

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento FECONDAZIONE ASSISTITA FECONDAZIONE ASSISTITA TERRA 937,84

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento AREA AMBULATORIALE AREA AMBULATORIALE TERRA 690,39

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento PEDIATRIA PEDIATRIA TERRA 156,20

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento PEDIATRIA PEDIATRIA TERRA 985,54

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento DIABETOLOGIA DIABETOLOGIA TERRA 139,92

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento DIABETOLOGIA DIABETOLOGIA TERRA 232,69

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento STUDI MEDICI DAY HOSPITAL TERRA 461,34

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento DAY HOSPITAL DAY HOSPITAL TERRA 461,34

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento DAY HOSPITAL STUDI MEDICI TERRA 300,31

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento DAY HOSPITAL RICOVERI PROGRAMMATI TERRA 94,87

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento DAY HOSPITAL DAY HOSPITAL ONCOEMATOLOGIA TERRA 720,22

33 Modulo  da modificare  per adeguamento funzionale/accreditamento TERAPIA ANTALGICA TERAPIA ANTALGICA/RADIOLOGIA INT. INTERRATO 660,17

33 Modulo da modificare per allineamento normativa/ linee guida ministeriali DIAGNOSTICA PER IMMAGINI DIAGNOSTICA PER IMMAGINI INTERRATO 1.847,62

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento ENDOSCOPIA ENDOSCOPIA INTERRATO 1.143,88

33 Modifica dell'area da definire in seguito alla verifica dell'esperto qualificato MEDICINA NUCLEARE MEDICINA NUCLEARE INTERRATO 1.963,92

33 Modificate esigenze funzionali/accreditamento GREZZO SPOGLIATOI PERSONALE INTERRATO 1.500,58

34 Modificate esigenze funzionali/accreditamento TERAPIA SUB INTENSIVA TERAPIA SUB INTENSIVA-UTIC SECONDO 288,20

34 Modificate esigenze funzionali/accreditamento DEGENZE DEGENZE SECONDO 560,80

34 Modificate esigenze funzionali/accreditamento DEGENZE DEGENZE SECONDO 367,00

34 Modificate esigenze funzionali/accreditamento FARMACIA STERILIZZAZIONE TERRA 1.040,00

34 Modificate esigenze funzionali/accreditamento CENTRO USTIONI CENTRO USTIONI TERRA 1.269,00

34 Modificate esigenze funzionali/accreditamento DEPOSITI GENERALI SPOGLIATOI/DEPOSITI INTERRATO 2.200,00

34 Modificate esigenze funzionali/accreditamento RADIOTERAPIA RADIOTERAPIA INTERRATO 923,00

TOTALE PARZIALE VARIANTE SANITARIA 38.958,31

SUPERFICIE AREA INTERVENTO
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3.2 Adeguamenti normativi di carattere impiantistico 

 

Inoltre, tra le opere di cui in oggetto, rientrano, oltre agli adeguamenti normativi 

legati alle modifiche e disposizioni emerse a seguito dell’emergenza sanitaria Covid 

19, quelli di carattere meramente impiantistico, emanati successivamente alla 

aggiudicazione dei lavori, meglio illustrati nei prospetti che seguono. 

Tali adeguamenti, come precedentemente riportato, interessano sia gli edifici 33 e 

34 che tutti gli altri previsti nell’ambito delle opere di completamento. 
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3.3 Apprestamenti della sicurezza 

 

Gli apprestamenti della sicurezza riguarderanno gli apprestamenti derivanti dalle 

modifiche introdotte con il secondo lotto la variante, atti ad eseguire le opere in 

sicurezza ed in conformità al PSC. 
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4. TEMPI DI ESECUZIONE  

 

Con il Lotto 1 della perizia di variante si prevede un maggior tempo pari a 270 giorni 

naturali e consecutivi, che si ritiene congruo anche per la realizzazione dei futuri 

lavori di cui ai Lotti 2 e 3, andando questi ad interessare fondamentalmente, 

rivisitazioni funzionali di attività già previste e recepimento di norme di elementi 

impiantistici già presenti nell’ambito dei lavori. 
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AZIENDA OSPEDALIERO-UNIVERSITARIA PISANA 

 

* * * * * * * 

Lavori: Lavori di realizzazione del Polo Ospedaliero Universitario Nuovo Santa 

Chiara in Cisanello – CIG: 68767845AD 

 Opere di completamento – CUP: D51B06000560008 

Intervento opzionale 8.2 denominato “Bando Por Fesr 2014-2010 

Progetto finalizzato alla realizzazione di “Interventi per efficientamento 

energetico degli immobili facenti parte del complesso ospedaliero – 

universitario di Cisanello (PI) – Lotti A e B”. - CUP D58I18000040008 

Appaltatore: Fincantieri Infrastrutture Sociali S.p.A.  con sede in Firenze, Via Giovanni 

del Pian dei Carpini (mandataria), Consorzio INTEGRA Soc. Coop. con 

sede in Bologna, Via Marco Emilio Lepido n.182/2 (mandante) e 

GEMMO spa con sede in Arcugnano (VI), V.le dell’Industria n.2 

(mandante) – imprese costituite in R.T.I. di cui al Rogito Notarile n. rep. 

49964 Racc. 30512 del 18/10/2019 

Contratto principale: stipulato in data 07.04.2021 rep. n. 644/2021 

Atto di sottomissione Por-Fesr: sottoscritto in data 06.09.2021 

Importo lavori netto opere di completamento:  €    232.096.361,97 

Oneri della sicurezza opere di completamento:  €        3.089.530,40 

Importo lavori netto Opere Propedeutiche:   €           382.691,10 

Importo lavori netto opere bando Por Fesr:  €      10.748.513,70 

Oneri della sicurezza opere bando Por Fesr:  €           314.668,39 

Perizia di Variante e Suppletiva n. 1:   €        3.645.589,43 

Importo contrattuale:      €     250.277.354,99 

Responsabile del Procedimento e dei Lavori: Arch. Filippo Terzaghi 

Direttore dei Lavori: Ing. Marco Rasimelli 

Coordinatore sicurezza in fase di esecuzione: Arch. Maurizio Cirimbilli 

 

* * * * * * * 

PERIZIA DI VARIANTE E SUPPLETIVA N. 2 

* * * * * * * 

SCHEMA ATTO DI SOTTOMISSIONE  
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L’anno duemilaventidue, il giorno sei del mese di maggio (06.05.2022) 

PREMESSO 

• che con deliberazione del Commissario dell’AOUP n. 44 del 11.04.2018 

successivamente confermata con deliberazione del Direttore Generale 

dell’AOUP n. 598 del 08.08.2019, i lavori di cui trattasi sono stati aggiudicati alle 

imprese costituite in R.T.I. INSO Sistemi per le infrastrutture Sociali spa con 

sede in Firenze, Via Giovanni del Pian dei Carpini 1 (mandataria), Consorzio 

INTEGRA Soc. Coop. con sede in Bologna, Via Marco Emilio Lepido n.182/2 

(mandante) e GEMMO spa con sede in Arcugnano (VI), V.le dell’Industria n.2 

(mandante); 

• che il Consiglio di Stato, sezione III, con sentenza n. 525/2019, ha confermato la 

legittimità dell'aggiudicazione disposta con la Deliberazione del Commissario 

sopra richiamata; 

• che i lavori relativi alle Opere Propedeutiche, consegnati in data 16.01.2020, 

sono stati completati in data 30.10.2020 come risulta dal Certificato di avvenuta 

ultimazione dei lavori del 30.10.2020 e successivo Verbale di accertamento del 

07.01.2021; 

• che in data 07.04.2021 è stato sottoscritto il contratto di appalto relativo alle 

Opere di Completamento rep. n. 644/2021 registrato a Pisa in data 12.04.2021 

al n. 25 Serie 1; 

• che in data 12.04.2021 è stato redatto il verbale di consegna delle aree di 

cantiere; 

• che in data 22.04.2021 è stato redatto il verbale di effettivo avvio degli interventi 

di cantierizzazione; 

• che dal 1 giugno 2021 (a seguito della acquisizione dalla INSO Sistemi per le 

infrastrutture Sociali spa in A.S. del ramo core d’azienda comprendente – inter 

alia – l’Appalto relativo alla realizzazione del Polo Ospedaliero Universitario 

Nuovo Santa Chiara a Cisanello, ai successivi servizi di gestione e 

manutenzione del patrimonio immobiliare esistente  e la cessione e 

valorizzazione del complesso monumentale di Santa Chiara) Fincantieri 

Infrastrutture Sociali S.r.l. (in breve FINSO) è subentrata nella posizione 

giuridica di INSO S.p.A. in A.S. in tutti i diritti e gli obblighi contrattuali ed ex lege 

facenti capo a quest’ultima relativamente al suddetto Appalto; 

• che in data 01.07.2021 è intervenuta la consegna dei lavori relativi alle Opere di 

completamento del Polo Ospedaliero Universitario Nuovo Santa Chiara in 

Cisanello; 
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• in data 6 settembre 2021 è stato sottoscritto l’Atto di Sottomissione con il 

quale sono stati affidati alla stessa Impresa anche i lavori opzionali 8.2 

denominati “Bando Por Fesr 2014-2010 Progetto finalizzato alla 

realizzazione di “Interventi per efficientamento energetico degli immobili 

facenti parte del complesso ospedaliero – universitario di Cisanello (PI) – 

Lotti A e B”; 

• con Delibera del D.G. n. 186 del 28.02.2022 è stata approvata la prima 

Perizia di Variante e Suppletiva. 

VISTO 

• l’Art. 7.2 del CSA “Disciplina operativa delle modifiche e delle varianti”; 

CONSIDERATO 

• che successivamente alla variante n.1 è emersa in corso d’opera, da parte 

dell’Università di Pisa, la necessità di redigere una perizia di variante e 

suppletiva relativamente ai componenti strutturali degli immobili denominati 

Polo Didattico (UNIPI1) e Scienze Mediche di Base (UNIPI2) per la seguente 

motivazione: 

o Sopravvenienza di nuove disposizioni legislative o 

regolamentari: 

In tale casistica rientra l’aggiornamento del progetto strutturale con le 

nuove normative di cui al DM 17/02/2018 in sostituzione di quella 

precedente risalente al 2008. Il recepimento della normativa, 

intervenuta successivamente alla redazione del progetto posto a 

base di gara, è stato adottato per tutti gli edifici sanitari e non 

afferenti alla AOUP. 

• che pertanto la motivazione della Perizia di variante n.2 si inquadra all’interno 

delle previsioni dell’art. 106 Comma 1 Lett. C) “sopravvenienza di nuove 

disposizioni legislative” del D.Lgs. 50/2016 e s.m.i.. 

• che l’importo dei lavori di 2a Perizia di variante e suppletiva al netto del ribasso 

d’asta del 3,42889684929531% ammonta ad Euro 157.590,64; 

• che le opere di 2a Perizia di variante e suppletiva determinano un aumento 

complessivo rispetto all’importo contrattuale pari al 0,063%; 

• che pertanto il nuovo importo contrattuale viene rideterminato in complessivi 

Euro 250.434.945,63, considerato che a quanto contrattualmente stabilito 

(contratto principale e atti aggiuntivi) pari ad Euro 250.277.354,99 vanno ad 

aggiungersi Euro 157.590,64 derivanti dalla 2a Perizia di variante e suppletiva; 
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• che l’importo dei maggiori oneri derivanti dalle opere di perizia trova copertura 

utilizzando parte del ribasso d’asta nell’ambito delle somme a disposizione di 

cui al quadro economico originario relativo ai lavori della UNIPI rideterminato a 

seguito dell’aggiudicazione dei lavori; 

• che la valutazione economica delle opere in variante è stata effettuata 

utilizzando esclusivamente i prezzi contrattuali senza la necessità di concordare 

nuovi prezzi. 

 

CIO’ PREMESSO 

 

L’R.T.I. Appaltatrice Fincantieri Infrastrutture Sociali S.p.A. (mandataria), Consorzio 

INTEGRA Soc. Coop. (mandante), GEMMO spa (mandante) 

 

DICHIARA E SI OBBLIGA  

 

1. ad accettare l’esecuzione dei lavori di cui alla perizia di variante e suppletiva n.2 

consistente essenzialmente nel recepimento delle NTC2018 relativamente alle 

strutture degli edifici Polo Didattico e Scienze Mediche di Base, composta dagli 

elaborati allegati al presente atto ed elencati nel documento GEN_EG0010 

“ELENCO ELABORATI”; 

2. ad accettare l’aumento dell’importo determinato dalla  2a Perizia di variante e 

suppletiva al netto del ribasso d’asta del 3,42889684929531% pari ad Euro 

157.590,64, da contabilizzarsi “a corpo”, senza avere null’altro a pretendere a 

qualsiasi titolo per quanto derivante da tale perizia di variante; 

3. ad eseguire i lavori previsti nella sopra citata perizia di variante e suppletiva agli 

stessi prezzi, patti e condizioni di cui al Capitolato Speciale di Appalto, al 

contratto principale ed atti successivi, oltre al presente; 

4. ad accettare l’importo aggiuntivo di 2a Perizia di variante e suppletiva come 

precedentemente determinato, la cui contabilizzazione sarà effettuata secondo 

la percentualizzazione delle varie opere e/o categorie di lavorazione riportata 

nelle WBE seguenti: 

11 UNIPI 1 - POLO DIDATTICO   
11.01 STRUTTURE   

11.01.01 PIANO INTERRATO    
11.01.01.01 FONDAZIONI DIRETTE -112,639% 
11.01.01.02 MURI INTERRATI 28,751% 
11.01.01.03 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. -9,038% 
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11.01.01.04 STRUTTURE VERTICALI IN C.A. 38,844% 
11.01.02 PIANO TERRA   

11.01.02.01 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. 32,398% 
11.01.02.02 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN CARPENTERIA METALLICA -6,640% 
11.01.02.03 STRUTTURE VERTICALI IN C.A. -50,640% 

11.01.03 PIANO PRIMO   
11.01.03.01 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. 100,086% 
11.01.03.02 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN CARPENTERIA METALLICA 6,053% 
11.01.03.03 STRUTTURE VERTICALI IN C.A. 20,856% 
11.01.03.04 STRUTTURE VERTICALI IN CARPENTERIA METALLICA 6,689% 

11.01.04 PIANO COPERTURA   
11.01.04.01 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. 3,724% 
11.01.04.02 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN CARPENTERIA METALLICA -12,766% 
11.01.04.03 STRUTTURE ORIZZONTALI/INCLINATE IN LEGNO 0,088% 
11.01.04.04 STRUTTURE VERTICALI IN CARPENTERIA METALLICA 6,120% 

12 UNIPI 2 - SCIENZE MEDICHE DI BASE   
12.01 STRUTTURE   

12.01.01 PIANO INTERRATO    
12.01.01.01 FONDAZIONI DIRETTE -50,873% 
12.01.01.02 MURI INTERRATI 16,829% 
12.01.01.03 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. 7,384% 
12.01.01.04 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN CARPENTERIA METALLICA 0,705% 
12.01.01.05 STRUTTURE VERTICALI IN C.A. -50,664% 

12.01.02 PIANO TERRA   
12.01.02.01 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. 2,848% 
12.01.02.02 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN CARPENTERIA METALLICA 5,968% 
12.01.02.03 STRUTTURE VERTICALI IN C.A. 24,393% 
12.01.02.04 STRUTTURE VERTICALI IN CARPENTERIA METALLICA -7,202% 

12.01.03 PIANO PRIMO   
12.01.03.01 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. 6,672% 
12.01.03.02 STRUTTURE VERTICALI IN C.A. 7,677% 
12.01.03.03 STRUTTURE VERTICALI IN CARPENTERIA METALLICA -5,208% 

12.01.04 PIANO SECONDO   
12.01.04.01 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. 8,550% 
12.01.04.02 STRUTTURE VERTICALI IN C.A. 5,690% 
12.01.04.03 STRUTTURE VERTICALI IN CARPENTERIA METALLICA -5,208% 

12.01.05 PIANO TERZO   
12.01.05.01 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. 13,508% 
12.01.05.02 STRUTTURE VERTICALI IN C.A. 18,493% 
12.01.05.03 STRUTTURE VERTICALI IN CARPENTERIA METALLICA -16,048% 

12.01.06 PIANO COPERTURA   
12.01.06.01 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN C.A. -5,141% 
12.01.06.02 STRUTTURE ORIZZONTALI E INCLINATE IN CARPENTERIA METALLICA 13,186% 
12.01.06.03 STRUTTURE VERTICALI IN C.A. 28,831% 
12.01.06.04 STRUTTURE VERTICALI IN CARPENTERIA METALLICA 27,725% 

      
  TOTALE 100,000% 
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Tale percentualizzazione è riferita solo ed esclusivamente all’importo netto dei 

lavori pari ad Euro 157.590,64 che rappresentano l’aumento derivante 

dall’esecuzione delle opere aggiuntive di 2a Perizia di variante e suppletiva 

rispetto a quelle contrattuali.  

La contabilizzazione delle sole opere di perizia verrà redatta sulla base della 

percentualizzazione di cui sopra, unicamente riferita all’importo di 2^ Perizia di 

variante e suppletiva, in occasione degli stati di avanzamento emessi in corso 

d’opera ed in base alle quote percentuali eseguite.  

5. ad adempiere a quanto previsto nella presente perizia di variante e suppletiva 

senza incremento di tempo rispetto a quanto contrattualmente sancito, 

confermando l’ultimazione dei lavori a tutto il 30.12.2023 per gli interventi 

CT0, Edifici 52 e 53 (solo struttura e tamponamenti) ed a tutto il 29.12.2024 

le restanti opere; 

6. ad aggiornare il cronoprogramma dei lavori, secondo quanto sancito dal 

Capitolato Speciale di appalto e dal contratto principale, in relazione alle 

variazioni apportate con la presente perizia di variante e suppletiva senza 

modifica dei tempi previsti per l’ultimazione delle opere di cui al precedente 

punto 5. 

7. Per quanto non modificato con il presente atto restano valide ed efficaci le 

pattuizioni di cui al contratto di appalto relativo alle Opere di Completamento 

rep. n. 644/2021 registrato a Pisa in data 12.04.2021 al n. 25 Serie 1 e Atto di 

sottomissione approvato con delibera DG 832/2021 inerente l’intervento 

opzionale 8.2. 

* * * * * * * 

Il presente atto è fin d’ora impegnativo per l’R.T.I. aggiudicataria, mentre vincolerà la 

Stazione Appaltante solo dopo che siano intervenute le superiori approvazioni. 

Pisa, 06 maggio 2022 

 

Il Direttore dei Lavori 

Ing. Marco Rasimelli 

 

 

l’R.T.I. Appaltatrice 

FINSO spa (mandataria) 

Consorzio INTEGRA Soc. Coop. (mandante) 
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GEMMO spa (mandante) 

Il Rappresentante delegato 

Ing. Desiderio Iurisci 

 

 

 

Il Responsabile del Procedimento 

Arch. Filippo Terzaghi 

 

 

 


